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Le 16/02/2024

Le Directeur départemental des Finances
publiques des Pyrénées-Atlantiques

pY

: a
Monsieur le Maire de la Commune de Pau

AVIS DU DOMAINE SUR LA VALEUR VENALE

Nature du bien :

Adresse du bien :

Valeur :

Emprise de terrain

Cours Bosquet - 64000 PAU

309€ HT soit 1€ HT/m?

(des précisions sont apportées au paragraphe « détermination de

la valeur »)



I CONSULTANT
Commume oo o

A e aonvie pon Plelore TERHe

2-DATLES

s canmaltation ol oo
fecorcchiemt dode b nepocie avec Tesconraoltant oo crnetboe o

. i
e oo et deveat o de e alble Cneant

<|l1|iu,‘|z-|u»n;[,lwl A N I

3-OPERATION IMMOBIHTERE SOUMISTE A T'AVIES DU DOMAINI

S Natore de Foperation

oo 1o “ ‘

| I

! I

/\<.|u|<,|l|<\|| nable |
ot vore e preciption |
[l \/1111‘4]14'4‘44)'le'l"ll{ ’

P o bl I

/\lll\wwlu'l‘ti'uu

A7 Nature dde Ly warane
Poslemnent e

3.3 Propel ¢l pr envisape

Al die macencr o bnens loons ccnmcnogcainent o Contre Bonaoet e paanpe TSSO o d e e

v Do e qpoern o o tee clespoarccelle o ten o bevdle s aponbiie oo cmnpic beenl

Pocccbe e e e pocaon mentionne

A-DESCRIPTION DU BIFN

A1 Sitoation pencrale

Cooteriam st atoe Conrs Boscpoet o ool less Pryee e Ao,
427 Srtoation particolicre cnvironnement acccsabihte: vore ¢l rescan

Cooterianm ot cnrnabonre e e flers e o focahier avec accc o Centre connerc tal Boscponed



4.3. Références cadastrales

L'immeuble sous expertise figure au cadastre sous les reférences su vantes :

|

— . o -~
i Commune " Parcelle [ Adresse/Lieudit Superficie Nature réelle ’
T l T e
r PAU { CP 775p Cours Bosquet/rue Rivares 309 escalier/passage

L ~ TOTAL, 309 m? |

4.4. Descriptif.

Selon les informations du Consultant, I'organisation fonctionnelle du projet de restructuration du
Centre Bosquet porte par I'acquéreur implique I'acquisition d’empietements qui n‘ouvrent pas de
droits a construire, la Copropr été a donné son accord.

on les documents joints par le Consultant: a cession concerne un empiétement de 309m? sur
une partie de a parce le CP 775 de 636m?” qui concerne plus’eurs niveaux : RDC / N-1/ N-2: Il s’agit
de I'excalier extérieur permettant d’accéder de la cour arriére du Centre Bosquet au niveau 0 du
Centre.

Les projets mentionnés dans le document joint. agrandissement de la terrasse et de |'aire de
livraison au RDC sur 103m?, agrandissement de la terrasse et de I'escalier du RDC en surplomb au
niveau - 1 sur 103m?, agrandissement de a terrasse et de | 'escal’er au rdc en surp omb au niveau N-
2 sur 103 m2,

Soit un total de 309m?2.
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Photos et documents joints par le Consultant



S - SITUATION JURIDIQUE

5 1. Propriété de I'immeuble : Commune de Pau

6 - URBANISME

6.1.Rég es actuelles

Zonage UAc

6.2.Date de référence et régles applicables
Selon le PLUi en vigueur :

Zone UAc : zone centre historique (Coeur de pays).
Servitudes

AC4_Site-patrimonial remarquable de-Pau_20200130_act.pdf
Périmetre du SPR (ac4)
7 - METHODE(S) D’EVALUATION M SE(S) EN CEUVRE

Méthode comparative

8 - METHODE COMPARATIVE

8.1. Etudes de marché

Sources internes a la DGFIP et critéres de recherche - Termes de comparaison

Recherche de transactions récentes de terrains dans la Commune de Pau.

04P01 \ *

i ! M5ICS06! | PAU 18 RUE CARREROT | 2711/2020 1 62 T T divers |
69 70 m

BOPO | | AU ST SAUVEUR | 1m0z | 466 s | 7t | Teman |

2022P15907 ‘ ‘ | | ; \ ' \

8.2. Analyse et arbitrage du service — Termes de référence et valeur retenue

Selon les informations du Consultant, il ne s'agit pas d'une cession de droits a construire mais
d’empietements qui seront aménagés.

Le tarif retenu sera le terme 3 « terrain de comp ément » soit TEHT/m>.

La valeur vénale estimée de cette emprise de 309 m? est de 309m? x 1€ HT = 309€ HT.



9 DETERMINATION DE LA VALFUR VENALFE
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17 COMMUNICATION DU PRESINT AVIS A DES TIERS T RESPECT DES REGILES DU
SLCRET PROPESSIONNEL
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