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a
Monsieur le Maire de la Commune de Pau

AVIS DU DOMAINE SUR LA VALEUR VENALE

Nature du bien :

Adresse du bien :

Valeur :

Emprise de terrain

Cours Bosquet - 64000 PAU

226€ HT soit 1€ HT/m?

(des prec sions sont apportees au paragraphe « déterm'nation de

la valeur »)
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3 - OPFRATION IMMOBILIERE SOUMISE A L'AVIS DU DOMAINT
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A-DESCRIPTION DU BIEN

A1 Situation pencrale
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4.3. Références cadastrales

L'immeuble sous expertise figure au cadastre sous les références suivantes :

f T T/ e |
’ Commune Parcelle AdressefLieudit Superficie’ Naturereele |
_ | |
' PAU CP 693p | Cours Bosquet/rue Rivares | 226 diverses ;
[ |
L TOTAL 226 m?
S e R . \ _ : _

4.4. Descriptif

Selon les informat’ons du Consultant, ‘organisation fonctionnelle du projet de restructurat'on du
Centre Bosquet porte par |'acquéreur impl que I'acquisit'on d’empietements qui n‘ouvrent pas de

droits a construire, la Copropriété a donné son accord.

Selon les documents joints par e Consultant: a cession concerne un empiétement de 226m? sur
une partie de a parcelle CP 693 de 11 781m? qui concerne plusieurs niveaux : RDC / N-1/ N-2.

Il s'agit des volumes n°39, 91 et 95 au rez-de-chaussée, des volumes n°91 et 95 au , et des

volumes n° 30 et 142 au N-2, soit un tota de 226m?>.

Photos et documents joints par le Consultant :

Lot volume n°95 : 76 m? au rez-de-chaussée et 75 m? au N-1 soit 151Tm?2.

ey




Lot volume n°91: 19m? au rez-de-chaussée, 18m? au N-1 et 5m? au N-2 soit 42m? au total.
RDC N-1 N-2

Lot volume n° 39 : 7m? au rez-de-chaussée




Lot vo ume n° 30 : 6 m? au N-2 (fosse ascenseur Casino), 2m? au N-2 (fosse esca ator Casino), 18m?
au N-2 (fosse escalator Casino) soit 26m? au total.
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5 - SITUATION JURIDIQUE

5.1. Propriété de I'immeuble : Commune de Pau

6 - URBANISME

6.1.Régles actuelles
Zonage UAc

6.2.Date de référence et régles applicables
Selon le PLUi en vigueur :
Zone UAc : zone centre historique (Coeur de pays).

Servitudes

AC4_Site-patrimonial-remarquable-de-Pau_20200130_act.pdf
Périmétre du SPR (ac4)



7 - METHODE(S) D’EVALUATION M SE(S) EN CEUVRE
Méthode comparative
8 - METHODE COMPARATIVE

8.1. Etudes de marché

Sources internes a la DGFIP et critéres de recherche — Termes de comparaison

Recherche de transactions récentes de terrains dans la Commune de Pau.

69
b404p01 445//CS/306/ PAU 18RUECARREROT | 27/11/2020 62 1 002 divers
2021P01777 ’
69 70
6404p0t 44512271 PAU ST SAUVEUR 11102022 466 34560 | 7416 Terrain
2022P15907 '

8.2. Analyse et arbitrage du service — Termes de référence et valeur retenue

Selon les informations du Consultant, il ne s’agit pas d'une cession de droits & construire mais
d’empiétements qui seront aménageés.

Le tarif retenu sera le terme 3 « terrain de complément » soit 1€HT/m?.

La valeur vénale estimée de cette empr’'se de 226 m? est de 226m? x 1€ HT = 226€ HT.

9 - DETERMINAT ON DE LA VALEUR VENALE

L'évaluation aboutit a la détermination d'une valeur, éventuellement assortie d’'une marge
d’appréciation, et non d'un prix. Le prix est un montant sur lequel s'accordent deux parties ou qui
résulte d'une mise en concurrence, alors que la valeur n‘est qu‘une probabilité de prix.

La valeur vénale du bien est arbitrée 3 226 €
Elle est exprimée hors taxe et hors droits.

Dés lors, le consultant peut, bien entendu, toujours vendre a un prix plus élevé ou acquérir a un prix
plus bas sans nouvelle consultation du péle d’évaluation domaniale.

Par ailleurs, sous réserve de respecter les principes établis par la jurisprudence, les collectivités
territoriales, leurs groupements et leurs établissements publics ont la possibilité de s’affranchir de
cette valeur pa une dé ibérat'on ou une décision pour vendre a un prix plus bas ou acquérir a un
prix plus élevé.



10 - DUREE DFE VALIDITL
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11 - OBSERVATIONS
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12 - COMMUNICATION DU PRESENT AVIS A DES TIERS T RESPECT DES REGLES DU
SECRET PROFESSTIONNIETL
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